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l. Wstep.

Podstawa prawna :
ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2021 poz.

1899 z p6zn. zm.)

Zasob nieruchomosci gminnych:

nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot witasnosci gminy i nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.

Podstawa tworzenia gminnych zasoboéw nieruchomosci sg studia uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy Wierzbica.

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat.

Zawiera¢ ma on w szczegolnosci:
1. zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste;
2. prognoze dotyczaca:
a) udostepnienia nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomos$ci do zasobu,
c) wptywow osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci
gminy,
d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy.
3. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Wierzbica nakresla jedynie gtowne
kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem. Zarzadzanie zasobem odbywa
sie w sposbéb zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, w oparciu o obowigzujgce
przepisy prawa. ZasoOb nieruchomosci moze zostaé wykorzystany na cele rozwojowe
gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegélnosci na realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych, réwniez jako
zrodto dochodoéw.

Wykorzystanie zasobu Gminy Wierzbica bedzie zgodne z wigzgcymi organ wykonawczy
ustaleniami, ktére bedg wynikaé z uchwat budzetowych oraz uchwat w sprawie
gospodarowania mieniem komunalnym, podejmowanych na poszczegéine lata.



1l.Zestawienie powierzchni zasobu nieruchomoséci Gminy Wierzbica
1. Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci:
- og6tem — 235,3707 ha, w tym:
s 178,2560 ha — wiasnos¢
% 57,1147 ha - grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Gminy Wierzbica.
2. Grunty Gminy Wierzbica oddane w uzytkowanie wieczyste stanowia:

% ogotem - 6,1448 ha

Wykres - zestawienie gruntéw

m1 m2 @3

1 - grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Gminy Wierzbica
2 — grunty Gminy Wierzbica oddane w uzytkowanie wieczyste
2+3 — grunty stanowigce wiasno$¢ Gminy Wierzbica

Grunty wchodzgce do zasobu nieruchomosci Gminy Wierzbica zostaly rozdysponowane
w nastepuijgcy sposéb:

1. dzierzawa - 38,5473 ha

2. uzyczenie — 6,3600 ha

3. ustanowienie trwatego zarzadu, uzytkowanie lub stuzebno$é¢ — 13,6800 ha
4.

wykorzystywane przez JST do $wiadczenia ustug i innych zadan administracji
publicznej — 0,9303 ha

5. pozostate grunty w zasobie — 198,894 ha (drogi gminne publiczne, drogi wewnetrzne,
grunty zabudowane, grunty rolne, nieuzytki, lasy, taki, grunty pod wodami, parki
iinne)



Zestawienie rozdysponowania gruntéw
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Oznaczenia: 1- dzierzawy 2 - trwaly zarzad, uzytkowanie 3 — uzyczenia
4 — wykorzystywane przez JST 5 — pozostate grunty

lll. Prognoza dotyczaca zbywania i udostepniania nieruchomosci z zasobu Gminy
Wierzbica

Udostepnienie nieruchomos$ci zasobu nastepowaé bedzie poprzez: sprzedaz lub zamiane
nieruchomosci, oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad, uzyczenie, najem lub dzierzawe.

1. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywaé sie bedzie w drodze przetargu
nieograniczonego badz ograniczonego oraz w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacii
sktadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia w przypadku spetnienia warunkéw
przewidzianych prawem). Nieruchomosci gminne zbywane s3g zgodnie z ich przeznaczeniem
okreslonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wytaczeniu ze
sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan wiasnych
gminy. W szczegblnosci grunty i obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz nieruchomosci
niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych, sieci infrastruktury  drogowej
i obiekty im towarzyszgce oraz obiekty sportu i rekreaciji.

llo§¢ sprzedawanych gruntéw moze ulec zmianie w zwigzku z naptywajgcymi wnioskami
mieszkancow oraz potrzebami finansowymi gminy.



Wykaz dziatek planowanych do zbycia w latach 2023-2025

Lp. nr dziatki | Pow. [m2] Potozenie Forma sprzedazy

1. 270 3200 [Suliszka bezprzetargowo

2. 172/18 1092 Wierzbica Przetarg nieograniczony

3. 2077/79 215 \Wierzbica bezprzetargowo

4, 241/58 11615 |Rzeczkow Przetarg nieograniczony

5. 613 9800 Ruda Wielka Przetarg nieograniczony

6. 574/3 1400 |jtaczany bezprzetargowo (zamiana nieruchomosci)
7. 519/6 97 \Wierzbica Przetarg nieograniczony

2. Zamiana nieruchomos$ci zwigzana bedzie z regulacjg stanéw prawnych drég gminnych
lub realizacjg roszczen zwigzanych ze zmiang planu zagospodarowania przestrzennego.
Grunty osoéb fizycznych i prawnych przeznaczone pod realizacje drég gminnych bedg w
miare mozliwosci zamieniane na nieruchomosci Gminy Wierzbica.
W pozostatych sytuacjach nastgpi wykup gruntéw potrzebnych pod budowe drég.

3. Plan wykorzystania zasobu zaktada takze kontynuacje dotychczasowych umoéw
dzierzaw i utrzymanie ilosci dzierzaw na dotychczasowym poziomie. Zwiekszenie lub
zmniejszenie ilosci umdéw dzierzaw bedzie rozpatrywane zgodnie z wplywajgcymi
wnioskami do Urzgdu Gminy. Umowy obejmowa¢ beda wytacznie te nieruchomosci, ktére
nie zostaly przeznaczone na realizacje zadan gminy lub na sprzedaz.

4. Umowy uzyczenia zwigzane sg z udostepnianiem nieruchomosci miedzy innymi na
rzecz jednostek gminnych oraz stowarzyszen dziatajgcych na terenie gminy Wierzbica
w zaleznosci od potrzeb i zamierzen inwestycyjnych.

IV. Prognozowane dochody zwigzane ze zbywaniem i udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu Gminy Wierzbica.

Prognozowane roczne dochody Gminy Wierzbica z tytutu udostepniania nieruchomosci
zwigzane sg z:

- optatami za wieczyste uzytkowanie — ok. 5 590,00 zt
- optatami z najmu i dzierzawy nieruchomosci — ok. 191 100,00 zt

- optatami za trwaty zarzad, uzytkowanie — ok. 91,00 zt

Podane kwoty sg prognozowane zgodnie z budzetem gminy. W latach objetych planem nie
przewiduje sie wiekszych zmian w budzecie w ramach dochodu zwigzanego
z udostepnianiem mienia gminy. Na wzrost lub zmniejszenie dochodéw gminy
w gtéwnej mierze wplyw majg takie dziatania jak: zwigkszenie lub zmniejszenie
intensywnosci sprzedazy nieruchomosci gtéwnie w przetargu, aktualizacja opiat
z tytutu uzytkowania wieczystego i przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci.



V. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu Gminy Wierzbica.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastepowaé bedzie poprzez:
1. zakup, zamiane, darowizne;

2. komunalizacje — nabycie wfasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy prawa na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajgce ustawe
0 samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzgdowych oraz art.13 ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 roku - o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa.

3. nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie
nabywania gruntéw pod drogi zgodnie z:

- art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracje publiczng ,

- art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

- art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych

4. inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie, spadkobranie itp.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2023-2025 odbywaé si¢ bedzie
w zwigzku z realizacjg zadan wtasnych, obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw szczegolnych
oraz realizacjg celow publicznych, w ramach posiadanych $rodkéw finansowych
zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegdlne lata. Gmina Wierzbica
w latach 2023 — 2025 zamierza nabywa¢ do gminnego zasobu od podmiotéw prywatnych
nieruchomos$ci stanowigce w przewazajacej wiekszosci dziatki drogowe. Nabycie to
prowadzone jest i bedzie w ramach regulacji stanu prawnego gruntéw przeznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta pod drogi, jak rowniez
zajetych pod urzadzone i nowo realizowane ciggi komunikacyjne w ramach prowadzonych
przez gmine inwestycji drogowych.

VI. Prognozowane wydatki zwigzane ze sprzedazg i udostepnianiem gruntéw z
zasobu oraz z nabywaniem nieruchomosci do zasobu Gminy Wierzbica.

W latach 2023 - 2025 roku planowane wydatki roczne z tytutu gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomosci beda wynosity ok.: 76 000,00 zt rocznie, w tym:

Wydzielenia geodezyjne

Operaty szacunkowe

Optaty sadowe i koszty zakupu wypisow i wyrysdw z rejestru
gruntéw i inne

Ogloszenia prasowe

Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu Skarbu Panstwa

ok. 30 000,00 zH
ok. 1500,00z

ok. 8 000,00 zt

ok. 400000z |
ok. 40 000,00 zt




VII. Program zagospodarowania nieruchomosci.

Program gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu Gminy
Wierzbica na lata 2023 — 2025 ma na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji zasobu
oraz efektywne i optymalne jego wykorzystanie zwigzane z dazeniem do jak najwigkszego
zaspokajania potrzeb mieszkancéw gminy — m.in. poprzez przygotowywanie nowych
terenéw pod budownictwo mieszkaniowe oraz umozliwiajgce rozwdj przedsiebiorstw co
spowoduje zwiekszenie miejsc pracy i atrakcyjnos¢ rynku lokalnego pod wzgledem
inwestycji i mieszkalnictwa, przygotowanie nieruchomosci pod budowe infrastruktury i nowych
obiektéw sportowo - rekreacyjnych oraz rozbudowe i modernizacje istniejgcych obiektow.
Gminny zasob bedzie wykorzystywany na cele rozwojowe gminy z uwzglednieniem celu
zgodnego z funkcjg w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica.
Podejmowane bedg dziatania w zakresie komunikacji drogowej — prowadzenie wielu
inwestycji drogowych majgcych na celu poprawe stanu technicznego drog gminnych, czy tez
budowe nowych drég.

Program zakfada takze kontynuacje dotychczasowych zatozen, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu gospodarki nieruchomosciami i wynikajgce z przepisow
obowigzujgcego prawa oraz ustalen wynikajgcych z uchwat budzetowych na lata 2023 - 2025.




